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1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Grundlagen

Die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH des Marktes Eggolsheim ist im Handelsregister des Amtsgerichts Bamberg HRB Nr. 4187 eingetragen und hat
ihren Sitz in Eggolsheim. Die Gesellschaft wurde am 30. Marz 2000 mit notarieller Beurkundung gegriindet.

Der Gesellschaftszweck der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH ist die Férderung der gemeindlichen Wohnraumpolitik und Ortssanierung im Bereich
des Gemeindegebietes, das Zurverfligungstellen giinstiger Wohnungen, besonders fir Einkommensschwache und Problemgruppen, die Fdrderung von
Gewerbeansiedlungen im Gemeindegebiet, die Forderung der Wirtschaft und Kultur im Gemeindegebiet, der Betrieb von Energieerzeugungsanlagen, namentlich
auf dem Gebiet der regenerativen Energien, die Verwaltung und Vermietung von Gebauden und technischen Anlagen. Hierzu kann die Gesellschaft
insbesondere Immobilien und sonstige Gegenstande aller Art erwerben, bewirtschaften und betreuen.

1.2 Entwicklung
FINrn 4794 und 4797 - Hirtentor 17 und 17a

Mit Pachtvertrag vom 28.12.2000 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim die Grundstiicke FINrn. 4794 und 4797 (Gemarkung Eggolsheim) gepachtet. Der
Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2001 bis 31.12.2026. Auf dem Grundstlick hat die Gesellschaft im Jahr 2001 ein Geschaftsgebaude sowie
AuRenanlagen errichtet. Seit Ende des Jahres 2001 waren die Gebaudeflachen und die von der Gesellschaft angeschafften Einrichtungsgegenstande zum
Betrieb eines Einzelhandelsmarktes sowie eines Backshops flr jeweils 10 Jahre fest vermietet. Seit 01.08.2016 ist das Gebaude fir eine unkindbare
Grundmietzeit von 5 Jahren an einen neuen Einzelhandelsmarktbetreiber vermietet. Der Mietvertrag enthalt eine zweimalige Mietverlangerungsoption auf jeweils
weitere 5 Jahre, die jedoch nicht ausgetibt wurde. Vielmehr wurde mit dem bisherigen Mieter am 02.08.2021 ein neuer Mietvertrag geschlossen.

Auf dem Grundstlck befindet sich ein weiteres Betriebsgebaude, welches durch die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH vermietet wird. Ende des Jahres
2017 war lediglich ein Raum im Kellergeschoss an eine Fahrschule als Unterrichtsraum vermietet. Um die restlichen Flachen im Kellergeschoss, Erdgeschoss
und Dachgeschoss erfolgreich und langfristig vermarkten zu kénnen wurden im Jahr 2018 nétige Sanierungsmalnahmen im Erdgeschoss (Gastraum und
Kiiche) durchgefiihrt und das Dachgeschoss zu Wohnraum umgenutzt. Seit dem Jahr 2018 ist kein Leerstand zu verzeichnen. Es wurden Mietvertrage mit einer
Laufzeit von 5 Jahren mit zweimaligem Optionsrecht um jeweils weitere 5 Jahre geschlossen. Aufgrund eines Betreiberwechsels wurden die Mietvertrage flr

Gaststatte und Wohnung im Dachgeschoss zum 23.09.2019 neu unterzeichnet, wie zuvor auf 5 Jahre.
4



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

FINr 2378/35 - In der Biig 12

Mit Pachtvertrag vom 07.01.2009 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim das Grundsttick FINr 2375/35 (Gemarkung Eggolsheim) gepachtet. Der
Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2009 bis 31.12.2030. Auf dem Grundsttick hat die Gesellschaft im Jahr 2008 ein Geschaftsgebaude sowie
AuRenanlagen errichtet. Seit Mitte des Jahres 2008 waren die Gebaudeflachen als Blroflachen fest vermietet. Um die bis dato zwei groRen Biroeinheiten im
Obergeschoss besser vermarkten zu kdnnen wurden Umbaumalinahmen durchgefihrt. Das Obergeschoss wurde in vier separat vermietbare Biroeinheiten
umgebaut. Das Ziel einer Vollvermietung ist zwischenzeitlich erreicht. Im Jahr 2019 wurden weitere Umbaumalnahmen durchgeflihrt. Diese Kosten wurden
jedoch zu 100% vom Mieter Gbernommen.

FINr 2522 - Mittelweg

Mit Pachtvertrag vom 28.12.2009 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim eine Teilflache (ca. 620 gm) des Grundstlcks mit der FINr 2522 (Gemarkung
Eggolsheim) gepachtet. Der Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2030. Auf dem Grundstuck wurde eine Lagerhalle errichtet. Vermietet wird
die Lagerflache aktuell fur Einlagerungen von Hackschnitzelgut.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

FINr. 74/6 und 83 — BahnhofstraRe 55 und 57

Mit Notarvertrag vom 16.09.2016 wurde das Grundstiick zum Kaufpreis von 2,7 Mio. Euro vom Markt Eggolsheim erworben. Bereits im Folgemonat starteten die
Baumalnahmen. Fir die Nutzung des Lindner-Gebaudes konnten mittel- und langfristige Mietvertrage geschlossen werden.

Die 0.g. Mietvertrage sind Grundlage der Refinanzierung. Insgesamt belauft sich das Investitionsvolumen auf rund 10 Mio. Euro (Grundstiickskauf, Gebaude,
Aulenanlagen). Fur die Finanzierung dieses Vorhabens wurden Bankdarlehen Uber insgesamt 7,75 Mio. Euro mit einer Laufzeit von 25 Jahren aufgenommen.
Die MaBnahme wird dartber hinaus von Bund und Land i.H.v. rund 1,3 Mio. Euro geférdert (Bayerische Landesstiftung, Kommunalinvestitionsprogramm und
Stadtebauforderung).

Die neu errichteten und mit Fordermitteln des Freistaates Bayern (Stadtebauforderung) mitfinanzierten Parkanlagen des Lindner-Parks wurden zum 01.08.2019
auf 25 Jahre an den Markt Eggolsheim vermietet. Diese Entscheidung wurde getroffen, um die Regelung der Verhaltnisse in Bezug auf die offentliche Nutzung
bzw. Zurverfligungstellung von Aufenthalts- und Freiflachen gewahrleisten und nachweisen zu kdnnen.

Ebenfalls wurde die Warme- und Energieversorgung des Lindner-Parks vertraglich an einen Contractor und Energielieferanten Ubergeben.

Die restlichen zwei Drittel des Dachgeschosses wurden im Zeitraum 2020 bis 2021 ausgebaut. Bereits am 25.07.2019 wurde flr die Dachgeschossflachen ein
30-jahriger Mietvertrag geschlossen.

Am 08.04.2021 konnten die Mietflachen des insolventen Vormieters neu auf 30 Jahre vermietet werden.
Um den Lindner-Park (ehemals Lindner-Areal) langfristig attraktiv zu gestalten wurde als zuséatzliche Malnahme die Errichtung eines Gebaudes zur

gastronomischen Nutzung umgesetzt. Hierbei agiert ein privater Investor. Das Bestandsgebaude ,Priiffeldhaus* wurde saniert und umgebaut. Das Gebaude ist
seit dem 01.12.2017 langfristig auf 40 Jahre (mit Option auf 10-jahrige Verlangerung) verpachtet. Betreiber des ,Café am Lindner* ist eine regionale Backerei.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

Energieerzeugung

Die Gesellschaft unterhalt und betreibt funf Photovoltaikanlagen unterschiedlicher Grolle. Bereits im Jahr 2007 wurde die erste Anlage auf dem Dach der
Eggerbach-Halle errichtet. Im Jahr 2008 auf dem Dach des Blrogeb&udes in der Blg, im Jahr 2009 auf den Dachern der Hackschnitzellagerhalle und des
Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Driigendorf und im Jahr 2013 auf dem Dach des Lebensmittelmarktes. Die flinf Anlagen erreichen eine Gesamtleistung
von 257,43 KWp. Der erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Aufgrund dieses Auftrags des Marktgemeinderates und vielfachem Interesse aus der Blrgerschaft konzentrierte sich die Gesellschaft im Geschaftsjahr 2022 auf
die Entwicklung einer zentralen Warmeversorgung im Ortsgebiet Eggolsheim-Sud.

Auch die von der Bundes- und Landesregierung auferlegte Grundsatzverpflichtung zur Erzeugung von regenerativen Energien beschaftigte die Gesellschaft. Die
Marktgemeinde Eggolsheim hat hierfur bereits ein Buro fur die Erstellung eines Energienutzungsplans beauftragt. Im nachsten Schritt soll die GWE lhre Tatigkeit
im Bereich der Energiegewinnung durch PV-Anlagen ausbauen.

Geschaftsbesorgung

Zum 01.12.2022 tibernahm die Gesellschaft per Geschéftsbesorgungsvertrag den Betrieb der Biomasseheizwerk Eggolsheim GmbH.

Fuhrpark

Fahrzeuge in dauerhafter Vermietung:

22.02.2010 Dacia Logan Express (endet zum 31.12.2023)
11.08.2010 Kubota Kompakttraktor (endet zum 31.12.2023)
23.12.2022 Heizmobil

Fahrzeuge fir Personal:
19.10.2021 BMW i3
14.06.2023 Ford e-Transit



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.3 Geschaftsverlauf

Die Nachfrage am Wohnungs- und Gewerbeflachenmarkt in Eggolsheim ist grol3. Im Jahresdurchschnitt 2022 lag die Leerstandsquote der Gewerbe- und
Wohnbau Eggolsheim GmbH bei 0 %. Fir die Folgejahre wird ebenfalls kein Leerstand prognostiziert.

Das Unternehmen bewirtschaftete im Jahr 2022 insgesamt 7.611,23 gm Gewerbeflachen, eine Wohnung mit 109,97 gm und eine Parkanlage mit rund 3.000 gm.
Daneben werden fiinf PV-Anlagen betrieben. An die Gemeinde Eggolsheim werden dartiber hinaus noch bis zu vier Fahrzeuge vermietet.

1.4 Umsatzentwicklung

Die Einnahmen aus der Vermietung von Lindner-Park, Einzelhandelsmarkt, Betriebs- und Birogebauden und Lagerhalle sowie die Einspeisevergutungen fir die
PV-Anlagen stellen die Gberwiegenden Umsatzquellen der Gesellschaft dar. Die Pacht fiir den Einzelhandelsmarkt ist umsatzabhangig ausgestaltet, so dass sich
hieraus jahrliche Schwankungen ergeben. Insgesamt erh6hten sich die Umsatzerlése von 946 TEUR um 16 TEUR auf 962 TEUR.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.5 Bautatigkeit

Neubau
Im Berichtszeitraum befindet sich keine NeubaumaRnahme im Bau.

Unser langfristiger Mieter und Betreiber von Berufsfach- sowie
Fachoberschulen im Lindner-Gebaude hat einen konkreten Bedarf fiir ein
Schulerwohnheim mit 30 bis 40 Unterbringungsplatzen angemeldet. Im
Berichtszeitraum wurden erste Gesprache gefiihrt und Ideen fiir eine
magliche Realisierung (u.a. Standort) eruiert.

Bereits seit Jahren gibt es Ideen und den konkreten Wunsch das
Gemeindezentrum mit Gastronomie weiter zu beleben. Zuletzt wurde dies
bei der vom Markt Eggolsheim durchgefihrten Umfrage deutlich. In
Anbetracht dessen wurde die Uberplanung der Flache gegeniiber dem
Rathaus (Hauptstr. 31) begonnen.

Fur eine mogliche zentrale Warmeverbundlésung wurde ein
Fachplanungsburo mit der Durchfiinrung einer Potenzialanalyse des
kompletten Gesamtgemeindegebiets beauftragt.

Sanierung

Im Berichtszeitraum fanden Sondierungsgesprache tber die Zukunft des
Lebensmittelmarktes (Hirtentor 17) statt. Derzeit werden samtliche
Entwicklungsmadglichkeiten erarbeitet.

In Planung befindliche Neubaumafinahmen

Hochbau Schalerwohnheim Frankenstalte

Hochbau Cafe/Bisto Hauptstr 31

Tiebau Warmeverbundnetz Eggolsheim-Sad (Haupfori)
Tiebau PV-Freifachenanlagen

Im Bau befindliche NeubaumaBnahmen

derztkeine

In Planung befindliche SanierungsmaBnahmen

Hochbau Lebensmitielmarkt

Hirentor 17

Im Bau befindliche Sanierungsmanahmen

derzeitkeine




1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.6 Finanzierungsmalnahmen

Im Berichtszeitraum gab es keine neuen Finanzierungsmanahmen und -vorhaben.

1.7 Personal

Geschaftsfiihrung
Johannes G6tz wurde mit Wirkung zum 03.11.2016 zum alleinigen Geschéftsfuhrer der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH bestellt.

Verwaltung/Buchhaltung
Fur Verwaltung- und Buchhaltungstatigkeiten wurde im Jahr 2017 Frau Miriam Weiler und im Jahr 2022 Herrn Bernd Oberst eingestellt.

Technik

Bereits im Jahr 2015 wurde Herr Daniel Jere als technischer Mitarbeiter eingestellt. Weiter wurde zum 01.02.2021 Herr Stephan Zehner zur Unterstiitzung
eingestellt.
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2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.1 Ertragslage

Die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH hat im Geschaftsjahr 2022
einen Jahresuberschuss i.H.v. 131 TEUR erwirtschaftet.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Unternehmensleistung aus der
Gewinn-und-Verlust-Rechnung zusammengefassten Ertragspositionen und
deren Verwendung.

Die Gesamtleistung der Gesellschaft (Umsatzerldse zuzlglich sonstiger
betrieblicher Ertrage) betragt im Jahr 2022 rund 1.029 TEUR. Nach Abzug
von Zinsaufwendungen i.H.v. 138 TEUR und unter Ber(cksichtigung
planmaRiger Abschreibungen auf das Anlageverméogen i.H.v. 471 TEUR
sowie weiterer Aufwendungen i.H.v. rund 288 TEUR ergibt sich ein
Jahresuberschuss i.H.v. 131 TEUR.

Die Ertragslage der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH wird
weiterhin als zufriedenstellend beurteilt.

2022 2021
Euro Euro

Umsalzerlose

aus Vermetung/Verpachiung 797 077,62 172278,83

aus Nebenkosten 86.225 92 92 43082

aus Geschaflsbesorgung 3.500,00 0,00

aus KFZ-Vermelung 20.092 .03 13.81565

aus Energieerzeugung 50.051,36 67 604,16

aus Nebenerlosen 5.885,62
Sonsige befriebliche Ertrage 66.662,31 66.318,25
Gesanteistung 1.029.494 86 1.012 44771
Materialkosten (+) 109.866,01 99.494 08
Personalaufwand 47.109 98 3287202
Abschreibungen 47167463 424 138,20
sonsige betriebliche Aufwendungen 84297 62 8147392
sonsige Zinsen und &hnliche Enigele 596,00 610,65
Zinsen 138 857,29 145 646,94
Ertragssteuern (+) 26.989 55 4097294
Ergebnis nach Steuern 151.295,78 188 460,16
sonsige Steuern 19.645 20 13.72514
Jahresergebnis 131.650,58 174.735,02

12



2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.2 Finanzlage

Die finanzielle Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH
im Jahr 2022 wird anhand einer Kapitalflussrechnung dargestellt (Cashflow-
Rechnung).

Aus dem Cashflow aus der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit i.H.v. 652
TEUR wurden Investitionen i.H.v. 143 TEUR finanziert. In Hohe von 299
TEUR wurde er zur Tilgung von Zins- und Tilgungsverpflichtungen
verwendet.

FUr die Steuerung der Gesellschaft ist der Cashflow der wesentliche
finanzielle Leistungsindikator.

Cashflow 2021 & 2022 2022 2
TEUR TEUR

1 Jahresuberschuss 132 175
2.+~ Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegensiande des Anlagevermogens 472 424
3.+~ Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen 2 -29
4 - Ertrag aus der Aufosung enpfangener Baukostenzuschiisse -63 -b7
b+ sonstge zahlungsunwirksame Aufwendungen / Ertage 0 0
8. -+ Zunahme/Abnahme der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Akfiva, die nichtder Investifons- oder

Finanzierungstatgkeit zuzuordnen sind 36 9
7.+ Zunahme/Abnahme der Verbindiichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nichtder Investiions- oder

Finanzierungstatgkeit zuzuordnen sind -68 -107
8. -+ Gewnn/Verlustaus dem Abgang von Gegensianden des

Anlagevermogens -2 0
8.+~ Zinsaufwendungen/Zinsertrage 138 146
10. +- FErragstueraufwand/-erfrag 27 M
11. -+ Erragsteuerzahlungen -22 -51
12. = Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit (Summe aus 1 bis 11) 652 551
13. +  Enzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermogens 2 0
14. - Auszahlungen fur Invesitionen in das Anlagevermigen -145 -306
15, +  Erhalene Zinsen 0 0
16. =  Cashflow aus der Investitionstatigkeit (Summe aus 13 bis 15) -143 -306
17. +  Einzahlungen aus Baukostenzuschussen 166 0
18. +  Einzahlungen aus der Aufnahme von Kredien 175 3644
19. - Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -502 -3.172
20. - Gezahlte Zinsen -138 -146
21. +  Enzahlungen der Gesellschafier in KapRL 0 0
22. = Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe aus 17 bis 21) -299 -274
23. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmitielionds

(Summe aus 12, 16, 22) 210 -29
24+ Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmitelfonds 0 0
25. +  Finanzmtielionds amAnfang der Periode 275 304
26. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 23 bis 25) 485 275

13



2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.3 Vermogenslage

Die bilanzielle Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH im Jahr 2022 im Vergleich zum Jahr 2021 wird in einer komprimierten Bilanz

dargestellt.

Die Reduzierung der Bilanzsumme auf der Aktivseite resultiert aus dem Rlckgang des Anlagevermdgens auf Grund von planméaRigen Abschreibungen.

Auf der Passivseite ist die Reduzierung der Bilanzsumme trotz des Anstiegs des Eigenkapitals durch den Riickgang der Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten auf Grund planmaRiger Tilgungen und der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen verursacht.

Die Prifung der Verwendungsnachweise zur ,KIP“-Maflnahme und der Bayerischen Landesstiftung iber die Revitalisierung des Lindner-Gebaudes wurden mit
Schlussbescheid vom 12.07.2022 abgeschlossen. Erfreulicherweise wurden aufgrund eines Nachforderungsantrags wegen nicht unbeachtlicher Mehrkosten und
zur Verfligung stehender Restmittel der Regierung von Oberfranken weitere ,KIP“-Zuwendungen i.H.v. TEUR 166 bewilligt. Dies begrindet die Mehrung der

Sonderposten.
AKTIVA PASSIVA

2022 2021 2022 2021

Euro Euro Euro Euro
Anlagevermdgen 10.874.958,89 11.201.584,16
Umlaufvermdgen 605.760,90 436.919,64
Rechnungsabrenzungsposten 7.448,32 244235
Summe 11.488.168,11 11.640.946,15
Eigenkapital 1.795.547,26 1.663.896,68
Sonderposten 1.191.156,00 1.087.835,00
Rickstellungen 28.426,22 21.708,09
Verbindlichkeiten 8.468.805,29 8.867.506,38
Rechnungsabrenzungsposten 4.233,34 0,00
Summe 11.488.168,11 11.640.946,15
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3. RISIKEN

Der Geschéftsfilhrer stellt ein angemessenes Risikomanagement- und Kontrollsystem im Unternehmen sicher. Das vorhandene Risikomanagement sorgt dafiir,
dass Risiken friihzeitig erkannt, analysiert und bewertet sowie Risikopositionen abgesichert werden. Der Aufsichtsrat wird vom Geschéftsfiihrer regelmaig tiber
bestehende Risiken und deren Entwicklung informiert. Der Aufsichtsrat wurde im Jahr 2022 zu 5 Sitzungen einberufen. Per Mail wurde der Aufsichtsrat dariiber
hinaus zeitnah tber wichtige Themen informiert.

Risiken bestehen in der tatsachlichen Realisierung der mietvertraglich vereinbarten Umsatzerlose aus Vermietungstatigkeit und der technischen
Funktionsfahigkeit der Photovoltaikanlagen. Im Jahr 2022 wurden Schaden an zwei PV-Anlagen festgestellt. Wegen der Lieferengpasse der Ersatzteile mussten
deshalb finanzielle EinbulRen bei der Einspeisevergitung verzeichnet werden.

Der Kauf, der Umbau und der spatere Unterhalt bzw. Betrieb des Lindner-Parks waren und sind fur die Gesellschaft ein nicht unerhebliches Risiko, aber auch
eine groBe Chance. Hier ist vorausschauend zu handeln und dementsprechend zu agieren. Mit der Vermarktung des Lindner-Parks steht und fallt der Erfolg
dieser MaRnahme. Der damit verbundene personelle Aufwand darf nicht (ibersehen werden. Mittelfristig sind diesbeziiglich genauere Uberlegungen notwendig.
Vor allem im Hinblick auf UnterhaltsmalRnahmen (nicht nur des Lindner-Parks) ist zu Uberlegen ggf. im Facility Management und fir Assistenztatigkeiten das
Personal aufzustocken.

Eine Vollvermietung der Gbrigen Liegenschaften ist ebenfalls Voraussetzung fir die Gewahrleistung des Kapitaldienstes und um notige Unterhalts- und
UmbaumafBnahmen aus eigenen erwirtschafteten Uberschissen zu stemmen.

Die seit Beginn des Ukrainekriegs bestehende Energiekrise hatte gliicklicherweise im Berichtszeitraum keinen nennenswerten Einfluss in den Geschaftsverlauf
respektive musste kein finanzieller Schaden verbucht werden. Auch die Strom- und Gasbelieferung ist vorerst vertraglich gesichert.

16



AUSBLICK UND CHANCEN

Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in Eggolsheim

unter Fuhrung der neu zugrundenden
~Solarenergie Eggolsheim GmbH &Co KG"




4. AUSBLICK UND CHANCEN

Zum gegenwartigen Stand wurden im Jahr 2023 keine Mietvertrage neu abgeschlossen.

Derzeit sind alle Liegenschaften zu 100 % vermietet.

Bis zum heutigen Tag wurde der Aufsichtsrat bereits zu 3 Sitzungen einberufen.

Ziel des Geschaftsflhrers ist es, zunachst die vorhandene wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft weiter auszubauen und neue Geschaftsfelder zu
entwickeln. Ein groBer Aufgabenteil wird darin liegen, einen Beitrag zur Energiewende zu leisten und den vom Marktgemeinderat beschossen Auftrag zu erflllen.

Im Geschéftsjahr 2023 musste auBerplanmalig die PV-Dachflachenanlage auf der Hackschnitzellagerhalle komplett erneuert werden. Die Schaden an den
Modulen waren irreparabel. Hinzu kamen Verbissschaden an den Leitungen. Erfreulicherweise konnten wir die neuen Module Uber unseren kinftigen Partner in
Sachen Photovoltaik — Fa. FIMA — kostengtinstig beschaffen.

Die Geschaftsflihrung geht in ihren Planungen davon aus, dass Umsatz und Ergebnis im Jahr 2023 auf Vorjahresniveau liegen werden.

Eine wichtige Aufgabe der nachsten Jahre wird sein, langfristig eine Vollvermietung samtlicher Liegenschaften zu erzielen. Unter anderem zahlt hierzu, die
langfristige Vermietung und den Betrieb unseres Lebensmittelmarktes im Ortszentrum Eggolsheim aufrecht zu erhalten. Diesbezlglich wurden bereits
zukunftstrachtige Gesprache gefihrt.

Mittelfristig sollen weitere Vorschlage (Nutzung von Chancen) aufgezeigt werden, die die kinftigen Entwicklungsmoglichkeiten der Gewerbe- und Wohnbau
Eggolsheim GmbH beinhalten. Eine Mdglichkeit wére u.a. die Ubernahme und Renovierung von leerstehenden Immobilien des Marktes Eggolsheim.

18



4. AUSBLICK UND CHANCEN

Die Energiekrise war der Startschuss fur die Weiterentwicklung bzw. Ausweitung des Geschéftsfeldes ,Erzeugung erneuerbarer Energien®.

Wie bereits mehrfach im Bericht aufgeflihrt, hat der Marktgemeinderat die Gesellschaft beauftragt ihre Aktivitaten im Bereich der Erzeugung erneuerbarer
Energien auszubauen. Insbesondere im Bereich der Warme- und Stromerzeugung soll zigig die Arbeit aufgenommen werden. Aufgrund dieses Auftrags des
Marktgemeinderates und vielfachem Interesse aus der Bulrgerschaft wurde ein Biro mit der Durchfuhrung einer Potenzialanalyse fur eine mdgliche
Nahwérmeversorgung im Gesamtgemeindegebiet beauftragt. Eine Realisierung im Bereich Eggolsheim-Sid zeichnete sich einst ab.

Das anfanglich groRe Interesse im Gebiet Eggolsheim-Stud wurde durch die niedrige Zahl an riickgesandten Vorvertragen widerlegt. Gerade einmal 36
Eigentimer haben einen Vorvertrag unterzeichnet. Abzlglich der gemeindlichen und unserer Liegenschaften haben lediglich 30 Privathaushalte einen Vorvertrag
unterzeichnet — das ist weniger als 1/3 der interessierten Haushalte entlang der méglichen Warmetrasse. Weiter haben 26 Eigentimer eine Absage Ubermittelt
und von 28 Eigentimern haben wir bis heute keine Rickmeldung erhalten. Diesen Umstand akzeptieren wir selbstverstandlich. Jedoch ist mit dieser geringen
Anzahl an Interessenten kein wirtschaftlich tragfahiges Konzept darstellbar und das unternehmerische Risiko fur die ,GWE® ist zu hoch.

Zum mangelnden Interesse erschweren aktuell weitere Faktoren die Planungen fiir ein Warmeverbundnetz mit einem Biomasseheizwerk:

e  Vollige Ungewissheit und fehlende Planungssicherheit wegen der neuen politischen Ausrichtung auf Bundesebene, u.a.
o inBezug auf CO2-Besteuerung von Hackschnitzelgut und
o strengere Regeln fiir Holzheizungen

o Die exorbitanten Preissteigerungen im Tiefbau und in der Anlagentechnik

o Die gestiegenen Finanzierungskosten
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4. AUSBLICK UND CHANCEN

Parallel wurden die Planungen fur PV-Freiflachenanlagen aufgenommen. Mit der Firma FIMA wurde ein seriéser Projektpartner gefunden. Das im Aufsichtsrat
und Marktgemeinderat vorgestellte Konzept zum weiteren Vorgehen fiir die gemeinschaftliche Realisierung von PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet,
wurde mehrheitlich beschlossen. Bereits im ersten Quartal 2024 soll eine neue Projektgesellschaft gegrindet werden mit den Beteiligten

- Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH
Markt Eggolsheim
Fa. FIMA bzw. deren zwei Geschéftsfuhrer

Um den immer mehr werdenden Unterhaltsaufwand leisten zu kdnnen wurde zum 01.06.2023 der erste Vollzeitmitarbeiter eingestellt.

Eggolsheim, 14.11.2023

1 Olm.amme,s k\j; L’&-
bl

Johannes Gotz
Geschaftsfiihrer
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.1 Bilanz

Aktiva

A. ANLAGEVERMOGEMN

I. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTAMDE
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten
und Werten

- SACHANLAGEN
1. Grundsticke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten
einschlieflich der Bauten auf fremden Grundsticken
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
4. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

B. UMLAUFVERMOGEN

|. FORDERUNGEMN UND SONSTIGE
VERMOGENSGEGENSTANDE
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Yermdgensgegenstinde

II. KASSEMBESTAND, GUTHABEN BEI KREDITINSTITUTEN

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2022 Varjahr
€ € TE
. EIGENKAPITAL
|. GEZEICHNETES KAPITAL
Il. KAPITALRUCKLAGE
1. GEWINNRUCKLAGE
Satzungsmalige Ricklagen
2,00 0.0 V. GEWINNVORTRAG
V. JAHRESUBERSCHUSS
10.542.202,92 10.583,3
258.757,00 298.6 . .
57.974,00 19,7 . SONDERPOSTEN FUR ZUSCHUSSE UND ZULAGEN
16.022 97 10.874.955 89 0.0
10.874.9558 89 11.201.6
.RUCKSTELLUNGEN
1. Steuemickstellungen
2. Sonstige Ruckstellungen
108.948,03 72,5
14.104,71 121.052,74 89.5 . VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
484 705 16 274 9 2 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
605.760,90 4369 3. Sonstige Verbindlichkeiten
7.448 32 2.4
» RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
11.488.168, 11 11.6409

Passiva
31.12.2022 Vorjahr

£ £ TE
25.000,00 250
1.200.000,00 1.200,0
12.500,00 12,5
426.396,68 251,7
131.650,58 1747

1.795.547,26 _1.663.9

1.191.156,00 _1.087 8

——

10.826,22 5,6
17.600,00 16,1

28.426,22 21,7

8.306.060,02 8.633,0
115.422,96 164,2
47.322,31 70,3

§.468.805,29 B.8B67.5

423334 0.0

——

11.488.168,11 11.540,9
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.2  Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerdse
2. Sonstige betriebliche Erirage

3. Materialaufwand
Aufwendungen fur bezogene Leistungen

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstitzung

5. Abschreibungen auf immaterielle Vermdagens-
gegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

- Sonstige betriebliche Aufwendungen
- Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
- Zinsen und dhnliche Aufwendungen

w0 e =~ M

. Steuemn vom Einkommen und vom Ertrag

10. Ergebnis nach Steuem

11. Sonstige Steuern
12. Jahresiberschuss

38.196,20

8.913,78

Vorjahr

€ TE
96283255 9461
66.662,31 66,3
109.866,01 99,5
272
47.109,98 57
AT1 67463 4241
84 297 62 81,5
596,00 06
13885729 1456
26989 55 41,0
151.295,78 1884
19.645,20 13,7
131.650,58 1747
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.3 Anlagevermogen

Anschaffungs-Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerie
Stand am Zugange Lm- Abgange Stand am Stand am Zugange Abgange Stand am Stand am Stand am
1120022 buchungen 3122022 1.1.2022 MNA2m2 I.12.2022 312201
£ £ £ £ £ £ £ £ £ £ £
ANLAGEVERMOGEN
. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Korzessionen, gewerbliche Schutzrechte und Shnliche Rechie
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
EDN-Software 1.837.80 0,00 0,00 0,00 1.937.80 1.835,80 0,00 0,00 1.035,80 2,00 2,00
1. SACHANLAGEMN
1. Grundsticke. grundstiicksglesche Rechte und Bauten
emschlielilich der Bauten auf fremden Grundstiicken
Hof- und Wegebefestigung. In der Big FUGD0.36 0,00 0,00 0,00 5.600,26 382736 380,00 0,00 420738 148300 1.883,00
FlNr. 4784, Am Hirtentor 17 Too444 07 0,00 0,00 0,00 758.44407 564.275,07 22 693,00 0,00  5B86.984.07 189.478,00 182.188,00
Fl.Ne. 2375735 Big 12 TEI010.70 0,00 0,00 0,00 753.010,70 203.206,70 15.080,00 000 21B.284.70 534 744,00 540.804,00
FlNe. 82, B21, B3, 831 und 744-T4'6 Bahnhofstralle/Schothwiesen THI 123,16 20.399,78 0,00 0,00 774.02282 0,0 0,00 0,00 0.00 Tr4.022.92 TH3.123,16
Gebaude Bahnhofstralle 55 818433701 57.055,87 0,00 0,00 924190288 118752701 288 145487 0,00 147587288 7766300  7.006.810,00
Hackschnitzelhalle Mitehweg 157 654,28 0,00 0,00 0,00 157.554.28 55.751.28 4. 727,00 0,00 6047323 o7.078,00 101.803,00
Aullenanlagen 161011832 3.857.73 0,00 0.00 161377405 32235832 02.335.73 000 41489405 110008000  1.287.758.00
Hof- und Wegebefestigungen 15306738 0,00 0,00 0,00  153.987.38 153.066,28 0,00 0,00 163.0048,38 1,10 1.00
13137424228 B2.213.38 0,00 0,00 13.458.458,84 240081212 42334160 0,00 291425372 10.542.702,82  10.883.331,16
2. Technische Anlagen
Betricbsvomichiungen (Kihiriume, Ubertadebriicke) 26,502 40 0,00 0,00 0,00 20.502.49 20,500,489 0,00 0,00 26.500.49 2,00 2,00
Photovoitaikantage Dach FFW Drigendorf T3.003.84 0,00 0,00 0,00 73.003.84 4348584 3.650,00 0,00 47.145,84 25.858,00 20.508,00
Photovoitaikaniage Hackschnitzelhalle Mittehweg 27360240 0,00 0,00 0,00 273.60248 161.880,48 13.680,00 0,00 175.500,49 093.042,00 111.722,00
Photovoitaikaniage Tumhalle 280.740,60 0,00 0,00 0,00  280.740.80 2346268 14.037,00 000 21740989 83241,00 77.2768,00
Photovoitaikaniage In der Big @2 0e4.07 0,00 0,00 0,00 02.064.07 50.684.07 4 648,00 0,00 61.332.07 31.632,00 36.280,00
Photovoitaikaniage Edekamarkt THTEL1Z 0,00 0,00 10,00 70.763,13 3284313 3.838.00 0,00 36.781.13 30.882.00 43.820,00
BXA 676,71 0,00 0,00 0,00  823.5m.71 52406671 30.853,00 0,00  564.81871 258.757,00 2BB.810,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstathung
Betriebs- und Geschaftsausstatiung 20.138,85 3.833.44 0,00 0,00 2397229 8.345,95 5.038.44 0,00 13.382,39 10.500,00 11.783,00
Plw 14.024.45 0,00 0,00 5.880,00 904445 14,022 45 0,00 5.070,00 B.04345 1,00 2,00
Sonstige Transportrmittel 5220450 41.84547 0,00 0,00 04,140,068 52 202 50 388,47 0,00 £2.681,08 41.459,00 2,00
Enbauten in frermden Grundsticken Gh654,35 0,00 0,00 0,00 05.654,35 05.853,35 0,00 0,00 65.853,35 1,00 1,00
Sonstige Befriebs- und Geschiftsausstatiung 244 34374 0,00 0,00 0,00 24424374 238.500,74 1.920,00 0,00 23842074 592300 7.843,00
Geringwertige Wirtschaftsgiiter 3.000,00 1.135,12 0,00 0,00 413512 3,060, 00 1.135,12 0,00 4.135,12 0,0 0,00
200 455 08 46.914,03 0,00 0,00  440.280.11 37981508 B.480,03 507000  382.31a8.11 57.974,00 10.841,00
4. Anfagen im Bau
Geschafts-, Fabrk- und andere Bauten im Bau 0,00 16.022,97 0,00 0,00 18.022,97 0,00 0,00 0,00 0,00 10022, 97 0,00
SACHAMNLAGEN GESAMT 14507 27607 145.050,38 0,040 5.080,00 14738348 43 330560381  471.674,63 5.070,00 3.881.380 54 10.874.853 B2 11.201.582.16
ANLAGEVERMOGEN GESAMT 14.599. 21387 145.050,36 0,00 5.980,00 14.738.284,23 3762971 4T1.674,63 3.979,00 386332534 1087493889  11.201.584.16
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.4  \Verbindlichkeiten

Verhindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten

Verhindlichkeiten aus
Liegferungen und Leistungen

sonstige Verhindlichkeiten

- davon aus Steuern

Vd

Vd

Vd

WJ

Vd

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
his zu einem Jahr zZwischen einem von mehr als
und finf Jahren funf Jahren zesamthetrag
EUR ELUR EUR EUR
506.808,28 1.5850.803 24 h.806.348 50 8.306.060,02
351.421,54 1.400.802,84 6.880.799 57 8.633.023,55
115.422,9G 0,00 0,00 115.422 96
164.153,69 0,00 0,00 164.153 69
413223 G.000,00 0,00 47 32231
64 328,74 G.000,00 0,00 70.328,74
10.790,16 0,00 0,00 10.790,16
40.334,91 0,00 0,00 40.334,91
665.553,55 1.8596.903 24 h.806.348 50 8.468.805,29
579.903,57 1.406.802,84 6.880.799 57 8.867.506,38
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

9.5  Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Geschaftsflihrer schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresuberschuss 2022 in Hohe von EUR 131.650,58 auf neue Rechnung vorzutragen.

Eggolsheim, 14.11.2023

W: OLo\v\lAe/S GL; L&

U

Johannes Gotz
Geschaftsfiihrer
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6.

BESTATIGUNGSVERMERK

Farth, den 12. Januar 2024

DUNKEL & KOLLEGEN GMBH
WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT

Dr. Karl-Heinz Schrenker
(Wirtschaftspriifer)

signiert von:
Dr. Karl-Heinz
2 NIMETIRE
g 17.01.2024

mit:

digiSeal®

by secrypl
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