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1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Grundlagen

Die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH des Marktes Eggolsheim ist im Handelsregister des Amtsgerichts Bamberg HRB Nr. 4187 eingetragen und hat
ihren Sitz in Eggolsheim. Die Gesellschaft wurde am 30. Marz 2000 mit notarieller Beurkundung gegriindet.

Der Gesellschaftszweck der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH ist die Férderung der gemeindlichen Wohnraumpolitik und Ortssanierung im Bereich
des Gemeindegebietes, das Zurverfligungstellen giinstiger Wohnungen, besonders fir Einkommensschwache und Problemgruppen, die Fdrderung von
Gewerbeansiedlungen im Gemeindegebiet, die Forderung der Wirtschaft und Kultur im Gemeindegebiet, der Betrieb von Energieerzeugungsanlagen, namentlich
auf dem Gebiet der regenerativen Energien, die Verwaltung und Vermietung von Gebauden und technischen Anlagen. Hierzu kann die Gesellschaft
insbesondere Immobilien und sonstige Gegenstande aller Art erwerben, bewirtschaften und betreuen.

1.2 Entwicklung
FINrn 4794 und 4797 - Hirtentor 17 und 17a

Mit Pachtvertrag vom 28.12.2000 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim die Grundstiicke FINrn. 4794 und 4797 (Gemarkung Eggolsheim) gepachtet. Der
Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2001 bis 31.12.2026. Auf dem Grundsttick hat die Gesellschaft im Jahr 2001 ein Geschaftsgebaude sowie
AuRenanlagen errichtet. Seit Ende des Jahres 2001 waren die Gebaudeflachen und die von der Gesellschaft angeschafften Einrichtungsgegenstande zum
Betrieb eines Einzelhandelsmarktes sowie eines Backshops flr jeweils 10 Jahre fest vermietet. Seit 01.08.2016 ist das Gebaude fir eine unkindbare
Grundmietzeit von 5 Jahren an einen neuen Einzelhandelsmarktbetreiber vermietet. Der Mietvertrag enthalt eine zweimalige Mietverlangerungsoption auf jeweils
weitere 5 Jahre, die jedoch nicht ausgetibt wurde. Vielmehr wurde mit dem bisherigen Mieter am 02.08.2021 ein neuer Mietvertrag geschlossen.

Auf dem GrundstUck befindet sich ein weiteres Betriebsgebaude, welches durch die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH vermietet wird. Ende des Jahres
2017 war lediglich ein Raum im Kellergeschoss an eine Fahrschule als Unterrichtsraum vermietet. Um die restlichen Flachen im Kellergeschoss, Erdgeschoss
und Dachgeschoss erfolgreich und langfristig vermarkten zu kdnnen wurden im Jahr 2018 nétige SanierungsmalRnahmen im Erdgeschoss (Gastraum und
Kiche) durchgefiihrt und das Dachgeschoss zu Wohnraum umgenutzt. Seit dem Jahr 2018 ist kein Leerstand zu verzeichnen. Es wurden Mietvertrage mit einer
Laufzeit von 5 Jahren mit zweimaligem Optionsrecht um jeweils weitere 5 Jahre geschlossen. Aufgrund eines Betreiberwechsels wurden die Mietvertrage flr

Gaststatte und Wohnung im Dachgeschoss zum 23.09.2019 neu unterzeichnet, wie zuvor auf 5 Jahre.
4



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

FINr 2378/35 - In der Biig 12

Mit Pachtvertrag vom 07.01.2009 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim das Grundstiick FINr 2375/35 (Gemarkung Eggolsheim) gepachtet. Der
Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2009 bis 31.12.2030. Auf dem Grundsttick hat die Gesellschaft im Jahr 2008 ein Geschaftsgebaude sowie
AuRenanlagen errichtet. Seit Mitte des Jahres 2008 waren die Gebaudeflachen als Blroflachen fest vermietet. Um die bis dato zwei groRen Biroeinheiten im
Obergeschoss besser vermarkten zu kdnnen wurden Umbaumalinahmen durchgefihrt. Das Obergeschoss wurde in vier separat vermietbare Biroeinheiten
umgebaut. Das Ziel einer Vollvermietung ist zwischenzeitlich erreicht. Im Jahr 2019 wurden weitere Umbaumalnahmen durchgeflihrt. Diese Kosten wurden
jedoch zu 100% vom Mieter Gbernommen.

FINr 2522 - Mittelweg

Mit Pachtvertrag vom 28.12.2009 hat die Gesellschaft vom Markt Eggolsheim eine Teilflache (ca. 620 qm) des Grundstlcks mit der FINr 2522 (Gemarkung
Eggolsheim) gepachtet. Der Pachtvertrag hat eine Laufzeit vom 01.01.2010 bis 31.12.2030. Auf dem Grundstick wurde eine Lagerhalle errichtet. Vermietet wird
die Lagerflache aktuell fur Einlagerungen von Hackschnitzelgut.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

FINr. 74/6 und 83 — BahnhofstraRe 55 und 57

Mit Notarvertrag vom 16.09.2016 wurde das Grundstiick zum Kaufpreis von 2,7 Mio. Euro vom Markt Eggolsheim erworben. Bereits im Folgemonat starteten die
Baumalnahmen. Fir die Nutzung des Lindner-Gebaudes konnten mittel- und langfristige Mietvertrage geschlossen werden.

Die 0.g. Mietvertrage sind Grundlage der Refinanzierung. Insgesamt belauft sich das Investitionsvolumen auf rund 10 Mio. Euro (Grundstiickskauf, Gebaude,
Aulenanlagen). Fur die Finanzierung dieses Vorhabens wurden Bankdarlehen Uber insgesamt 7,75 Mio. Euro mit einer Laufzeit von 25 Jahren aufgenommen.
Die MaBnahme wird dartber hinaus von Bund und Land i.H.v. rund 1,3 Mio. Euro geférdert (Bayerische Landesstiftung, Kommunalinvestitionsprogramm und
Stadtebauforderung).

Die neu errichteten und mit Fordermitteln des Freistaates Bayern (Stadtebauforderung) mitfinanzierten Parkanlagen des Lindner-Parks wurden zum 01.08.2019
auf 25 Jahre an den Markt Eggolsheim vermietet. Diese Entscheidung wurde getroffen, um die Regelung der Verhaltnisse in Bezug auf die offentliche Nutzung
bzw. Zurverfligungstellung von Aufenthalts- und Freiflachen gewahrleisten und nachweisen zu kdnnen.

Ebenfalls wurde die Warme- und Energieversorgung des Lindner-Parks vertraglich an einen Contractor und Energielieferanten tbergeben.

Die restlichen zwei Drittel des Dachgeschosses wurden im Zeitraum 2020 bis 2021 ausgebaut. Bereits am 25.07.2019 wurde flr die Dachgeschossflachen ein
30-jahriger Mietvertrag geschlossen.

Am 08.04.2021 konnten die Mietflachen des insolventen Vormieters neu auf 30 Jahre vermietet werden.
Um den Lindner-Park (ehemals Lindner-Areal) langfristig attraktiv zu gestalten wurde als zuséatzliche Malnahme die Errichtung eines Gebaudes zur

gastronomischen Nutzung umgesetzt. Hierbei agiert ein privater Investor. Das Bestandsgebaude ,Priiffeldhaus* wurde saniert und umgebaut. Das Gebaude ist
seit dem 01.12.2017 langfristig auf 40 Jahre (mit Option auf 10-jahrige Verlangerung) verpachtet. Betreiber des ,Café am Lindner* ist eine regionale Backerei.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

PV-Anlagen

Die Gesellschaft unterhalt und betreibt funf Photovoltaikanlagen unterschiedlicher Grofe. Bereits im Jahr 2007 wurde die erste Anlage auf dem Dach der
Eggerbach-Halle errichtet. Im Jahr 2008 auf dem Dach des Blrogebaudes in der Blg, im Jahr 2009 auf den Dachern der Hackschnitzellagerhalle und des
Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Driigendorf und im Jahr 2013 auf dem Dach des Lebensmittelmarktes. Die flinf Anlagen erreichen eine Gesamtleistung
von 257,43 KWp. Der erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.

Fuhrpark

Fahrzeuge in dauerhafter Vermietung:
22.02.2010 Dacia Logan Express
13.07.2011 Piaggio APE TM 703
11.08.2010 Kubota Kompakttraktor

Fahrzeuge flr Personal:
19.10.2021 BMW i3



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.3 Geschaftsverlauf

Die Nachfrage am Wohnungs- und Gewerbeflachenmarkt in Eggolsheim ist grol3. Im Jahresdurchschnitt 2021 lag die Leerstandsquote der Gewerbe- und
Wohnbau Eggolsheim GmbH bei 0 %. Fir die Folgejahre wird ebenfalls kein Leerstand prognostiziert.

Die Gesellschaft konzentrierte sich im Berichtszeitraum primér auf den Abschluss des Dachgeschossausbaus im Lindner-Gebaude und eine mégliche
Entwicklung und Erweiterung des Lebensmittelmarktes.

Das Unternehmen bewirtschaftete im Jahr 2021 insgesamt 7.611,23 gm Gewerbeflachen, eine Wohnung mit 109,97 gm und eine Parkanlage mit rund 3.000 gm.
Daneben werden fiinf PV-Anlagen betrieben. An die Gemeinde Eggolsheim werden dartiber hinaus noch bis zu vier Fahrzeuge vermietet.

1.4 Umsatzentwicklung

Die Einnahmen aus der Vermietung von Lindner-Park, Einzelhandelsmarkt, Betriebs- und Birogebauden und Lagerhalle sowie die Einspeisevergutungen fir die
PV-Anlagen stellen die Gberwiegenden Umsatzquellen der Gesellschaft dar. Die Pacht fir den Einzelhandelsmarkt ist umsatzabhangig ausgestaltet, so dass sich
hieraus jahrliche Schwankungen ergeben. Insgesamt erhdhten sich die Umsatzerlése von 856 TEUR um 90 TEUR auf 946 TEUR.



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.5 Bautatigkeit

Neubau
Derzeit befindet sich keine NeubaumafRnahme in Planung oder im Bau.

Unser langfristiger Mieter und Betreiber von Berufsfach- sowie
Fachoberschulen im Lindner-Gebaude hat einen konkreten Bedarf fiir ein
Schulerwohnheim mit 30 bis 40 Unterbringungsplatzen angemeldet. Im
Berichtszeitraum wurden erste Gesprache gefiihrt und Ideen fiir eine
magliche Realisierung (u.a. Standort) eruiert.

Bereits seit Jahren gibt es Ideen und den konkreten Wunsch das
Gemeindezentrum mit Gastronomie weiter zu beleben. Zuletzt wurde dies
bei der vom Markt Eggolsheim durchgefihrten Umfrage deutlich. In
Anbetracht dessen und aufgrund von mittel- und langfristigem Platzmangel
im Rathaus wurde die Uberplanung der Flache gegeniiber dem Rathaus
(Hauptstr. 31) begonnen.

Sanierung

Die Gesellschaft konnte fur die restlichen Dachgeschossflachen der
Bahnhofstr. 55 einen langfristigen Mieter gewinnen. Im Berichtszeitraum
wurde der Ausbau des Dachgeschosses abgeschlossen. Es wurden Schul-
und Burordume sowie Aufenthaltsraume errichtet. Das geplante
Investitionsvolumen von rund 1,6 Mio. Euro wurde knapp unterschritten. Ein
30-jahriger Mietvertrag wurde abgeschlossen.

Im Berichtszeitraum fanden Sondierungsgesprache tber die Zukunft des
Lebensmittelmarktes (Hirtentor 17) statt. Derzeit werden samtliche
Entwicklungsmadglichkeiten erarbeitet.

Bezogene NeubaumaBnahmen zum 31.12.2021

derzeit keine

Bezogene SanierungsmafBnahmen zum 31.12.2021

Bahnhofstr. 55 Schulrdume

Im Bau befindliche NeubaumaRnahmen zum 31.12.2021

derzeit keine

In Planung befindliche NeubaumaBnahmen zum 31.12.2021

Frankenstrae Schiilerwohnheim

Hauptstr. 31 Cafe/Bistro

Im Bau befindliche Sanierungsmanahmen zum 31.12.2021

derzeit keine

In Planung befindliche SanierungsmaBnahmen zum 31.12.2021

Hirtentor 17 Lebensmittelmarkt

Aufenthaltsraume



1. GESCHAFTS- UND RAHMENBEDINGUNGEN

1.6 Finanzierungsmalnahmen

Im Berichtszeitraum gab es keine neuen Finanzierungsmafnahmen und -vorhaben.

1.7 Personal

Als Nachfolger des zum 31.12.2016 ausgeschiedenen Geschaftsfiihrers Holger Arneth wurde Johannes Gotz mit Wirkung zum 03.11.2016 zum Geschéftsfiihrer
der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH bestellt.

Seit dem Jahr 2016 ist Frau Nina Roppelt fur Assistenz- und Buchhaltungstatigkeiten zustandig (im Berichtszeitraum in Elternzeit). Im Jahr 2017 wurde das Team
mit Frau Miriam Weiler und im Jahr 2022 mit Herrn Bernd Oberst erweitert.

Bereits im Jahr 2015 wurde Herr Daniel Jere als technischer Mitarbeiter eingestellt. Weiter wurde zum 01.02.2021 Herr Stephan Zehner zur Unterstltzung und als
Vertretung fur Herrn Daniel Jere (Elternzeit) eingestellt.
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2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.1 Ertragslage

Die Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH hat im Geschéftsjahr 2021
einen Jahresuberschuss i.H.v. 174 TEUR erwirtschaftet.

Die nachstehende Ubersicht zeigt die Unternehmensleistung aus der
Gewinn-und-Verlust-Rechnung zusammengefassten Ertragspositionen und
deren Verwendung.

Die Gesamtleistung der Gesellschaft (Umsatzerlose zuzlglich sonstiger
betrieblicher Ertrage) betragt im Jahr 2021 1.012 TEUR. Nach Abzug von
Zinsaufwendungen i.H.v. 145 TEUR und unter BerUcksichtigung
planmaRiger Abschreibungen auf das Anlagevermégen i.H.v. 424 TEUR
sowie weiterer Aufwendungen i.H.v. rund 268 TEUR ergibt sich ein
Jahresuberschuss i.H.v. 174 TEUR.

Die Ertragslage der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH wird
weiterhin als zufriedenstellend beurteilt.

2021 2020
Euro Euro
Umsatzerlose
aus Vermietung/Verpachtung 772.278,83 673.811,93
aus Nebenkosten 9243082 90.062,11
aus KFZ-Vemmietung 13.815,65 14.113,25
aus Energieerzeugung 67.604,16 78.007,13
Sonstige betriebliche Ertrage 66.318,25 58.041,93
Gesamtleistung 1.012.447 71 914.036,35
Materialkosten (+) 99.494,08 87.859,34
Personalaufwand 32.872,02 31.725,68
Abschreibungen 424.138,20 419.899,97
sonstige befriebliche Aufwendungen 81.473,92 70.534,18
sonstige Zinsen und ahnliche Entgelte 610,55 0,00
Zinsen 145.646,94 156.701,04
Ertragssteuern (+) 40.972,94 22.336,51
Ergebnis nach Steuern 188.460,16 124.979,63
sonstige Steuern 13.725,14 13.691,39
Jahresergebnis 174.735,02 111.288,24

12



2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.2 Finanzlage

Die finanzielle Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH
im Jahr 2021 wird anhand einer Kapitalflussrechnung dargestellt (Cashflow-
Rechnung).

Aus dem Cashflow aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit i.H.v. 551
TEUR wurden Investitionen i.H.v. 306 TEUR finanziert. In Hohe von 274
TEUR wurde er zur Tilgung von Zins- und Tilgungsverpflichtungen
verwendet.

Fur die Steuerung der Gesellschaft ist der Cashflow der wesentliche
finanzielle Leistungsindikator.

2021 2020

Cashflow 2020 & 2021 TEUR TEUR
1 Jahresiberschuss 175 111
2.+ Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermagens 424 419
3. +L  Zunahme/Abnahme der Ruckstellungen -29 -35
4 - FErirag aus der Aufissung empfangener Baukostenzuschiisse b7 b7
5+ sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/ Erfrage 0 0
6. -+ Zunahme/Abnahme der Vorrate, Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowe anderer Aktiva, die nicht der Investiions- oder

Finanzierungstatgkeit zuzuordnen sind 9 36
7. +L  Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investifions- oder

Finanzierungstatgkeit zuzuordnen sind -107 196
8. -+ GewnnNerust aus dem Abgang von Gegenstanden des

Anlagevermogens 0 0
9.+ Zinsaufwendungen/Zinsertrage 146 157
10. +- Ertragsteueraufwand/-ertrag 4 2
11. -+ Ertragsteuerzahlungen -51 -13
12. =  Cashflow aus der laufenden Geschaftstitigkeit (Summe aus 1 bis 11) 591 836
13. +  Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Anlagevermogens 0 0
14. - Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermigen -306 -1.105
15. +  Erhaltene Zinsen 0 0
16. =  Cashflow aus der Investitionstétigkeit (Summe aus 13 bis 15) -306 -1.105
17. +  Einzahlungen aus Baukostenzuschussen 0 0
18 +  Einzahlungen aus der Auahme von Krediten 3644 1075
19. - Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -3772 433
20. - Gezahlte Zinsen -146 -157
21+ Einzahlungen der Gesellschatter in KapRL 0 0
22. =  Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe aus 17 bis 21) -274 485
23 Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds

(Summe aus 12, 16, 22) -29 216
24 +/-  Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0
25+  Finanzmttelfonds am Anfang der Penode 304 88
26. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 23 bis 23) 275 304

13



2. DARSTELLUNG DER LAGE

2.3 Vermogenslage

Die bilanzielle Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbau Eggolsheim GmbH im Jahr 2021 im Vergleich zum Jahr 2020 wird in einer komprimierten Bilanz

dargestellt.

Die Reduzierung der Bilanzsumme auf der Aktivseite resultiert aus dem Ruckgang des Anlagevermdgens und des Bankguthabens.

Auf der Passivseite ist die Reduzierung der Bilanzsumme trotz des Anstiegs des Eigenkapitals durch den Rlckgang des Sonderpostens flr Zuschisse und

Zulagen sowie der Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen verursacht.

Die Bilanzsummen werden sich im Jahr 2022 auf Grund der Aktivierung der restlichen BaumaBnahmen auf dem Lindner-Areal nochmals erhohen.

AKTIVA PASSIVA

2021 2020 2021 2020

Euro Euro Euro Euro
Anlagevermégen 11.201.584,16 11.319.420,66
Umlaufvermdgen 436.919,64 472.098,90
Rechnungsabrenzungsposten 2.442 35 5.673,63
Summe 11.640.946 15 11.797.19319
Eigenkapital 1.663.896,68 1.489.161,66
Sonderposten 1.087.835,00 1.144.885,36
Riickstellungen 21.708,09 59.796,78
Verbindlichkeiten 8.867.506,38 9.103.349,39
Summe 11.640.946 15 11.797.19319
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3. RISIKEN

Der Geschéftsfilhrer stellt ein angemessenes Risikomanagement- und Kontrollsystem im Unternehmen sicher. Das vorhandene Risikomanagement sorgt dafiir,
dass Risiken friihzeitig erkannt, analysiert und bewertet sowie Risikopositionen abgesichert werden. Der Aufsichtsrat wird vom Geschéftsfiihrer regelmaig tiber
bestehende Risiken und deren Entwicklung informiert. Der Aufsichtsrat wurde im Jahr 2021 zu 3 Sitzungen einberufen. Per Mail wurde der Aufsichtsrat dartiber
hinaus zeitnah uber wichtige Themen informiert.

Risiken bestehen in der tatsachlichen Realisierung der mietvertraglich vereinbarten Umsatzerlose aus Vermietungstatigkeit und der technischen
Funktionsfahigkeit der Photovoltaikanlagen.

Ein besonderes Risikomanagement verlangten die fortgefuhrten BaumaRnahmen im Dachgeschoss des Lindner-Gebaudes. Insbesondere musste darauf
geachtet werden, dass die geplanten Baukosten nicht Gberschritten wurden. Ebenso wird sorgfaltig beobachtet, dass die Tilgung der Darlehen durch sténdige
Mietauslastung gewahrleistet wird. Ein Risiko besteht aufgrund des kurzfristigen Mietvertrags eines ,Ankermieters®. Hier ist vorausschauend zu handeln und
dementsprechend zu agieren. Mit der Vermarktung des Lindner-Parks steht und fallt der Erfolg dieser Manahme.

Der Kauf, der Umbau und der spatere Unterhalt bzw. Betrieb des Lindner-Parks waren und sind fur die Gesellschaft ein nicht unerhebliches Risiko, aber auch
eine groRe Chance. Der damit verbundene personelle Aufwand darf nicht iibersehen werden. Mittelfristig sind diesbeziiglich genauere Uberlegungen notwendig.
Vor allem im Hinblick auf UnterhaltsmalRnahmen (nicht nur des Lindner-Parks) ist zu Uberlegen ggf. im Facility Management und fir Assistenztatigkeiten das
Personal aufzustocken. Eine Vollvermietung der tbrigen Liegenschaften ist ebenfalls Voraussetzung fir die Gewahrleistung des Kapitaldienstes und um nétige
Unterhalts- und UmbaumaRnahmen aus eigenen erwirtschafteten Uberschiissen zu stemmen.

Glicklicherweise sind die Mietausfalle auf Grund der seit Marz 2020 bestehenden Coronapandemie sehr gering, lediglich zwei Monatsmieten eines
Vertragspartners wurden im Jahr 2020 erlassen. Es ist nach wie vor nicht auszuschlie3en, dass Mieter aus wirtschaftlichen Schwierigkeiten ihre Mietzahlungen
reduzieren oder einstellen missen. Konkrete Anzeichen hierfir liegen zum derzeitigen Zeitpunkt jedoch nicht vor.

Schockierend war am 17.12.2020 die Nachricht aus den Pressemedien iber die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens eines Ankermieters im Lindner-Gebaude.
Umgehend wurde der Steuerberater Herr Dr. Storg informiert und juristischer Beistand bei Rechtsanwalt Herrn Kay Bohme mandatiert. Durch Inanspruchnahme
des Vermieterpfandrechts gem. § 562 BGB wurden im Jahr 2021 samtliche offenen Forderungen beglichen. Die Ertrage aus der VerauRerung des Vermdgens
des insolventen Mieters deckten die offenen Miet-/Mietnebenforderungen. Mit dem neuen Mieter und Ubernehmender Betreiber der Schulen, wurde ein
zukunftstrachtiger und vertrauensvoller ,Partner* gefunden. Die Mietvertrage wurden zu den vorhandenen Konditionen bernommen, die Laufzeit sogar neu
beginnend auf 30 Jahre festgelegt.

Die seit Beginn des Ukrainekriegs bestehende Energiekrise hatte gliicklicherweise im Berichtszeitraum keinen nennenswerten Einfluss in den Geschaftsverlauf
respektive musste kein finanzieller Schaden verbucht werden. Auch die Strom- und Gasbelieferung ist vorerst vertraglich gesichert. 16
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Unterzeichnung des Mietvertrags mit
Arche Teach and Work International gGmbH
am 08.04.2021
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4. AUSBLICK UND CHANCEN

Zum gegenwartigen Stand wurden im Jahr 2022 keine Mietvertrage neu abgeschlossen.

Derzeit sind alle Liegenschaften zu 100 % vermietet.

Die Prlfung der Verwendungsnachweise zur ,KIP“-MalRnahme und der Bayerischen Landesstiftung tber die Revitalisierung des Lindner-Gebaudes wurden mit
Schlussbescheid vom 12.07.2022 abgeschlossen. Erfreulicherweise wurden aufgrund eines Nachforderungsantrags wegen nicht unbeachtlicher Mehrkosten und
zur Verfligung stehender Restmittel der Regierung von Oberfranken weitere ,KIP“-Zuwendungen i.H.v. TEUR 166 bewilligt.

Der Ausbau des Dachgeschosses im Lindner-Gebaude ist baulich abgeschlossen und die Mietflachen wurden offiziell bergeben. Lediglich die Schlussrechnung
zweier Gewerke ist ausstehend. Zum heutigen Stand werden die ermittelten Baukosten von 1,6 MEUR unterschritten.

Bis zum heutigen Tag wurde der Aufsichtsrat bereits zu 4 Sitzungen einberufen.

Ziel des Geschaftsflhrers ist es, zunachst die vorhandene wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft weiter auszubauen und neue Geschaftsfelder zu
entwickeln. Ein groRer Aufgabenteil wird darin liegen, das erworbene Lindner-Gebaude mit Aulenanlagen (jetzt Lindner-Park) zu unterhalten.

Eine wichtige Aufgabe der nachsten Jahre wird sein, langfristig eine Vollvermietung des Lindner-Parks und samtlicher weiterer Liegenschaften zu erzielen. Unter
anderem zahlt hierzu, die langfristige Vermietung und den Betrieb unseres Lebensmittelmarktes im Ortszentrum Eggolsheim aufrecht zu erhalten. Diesbezuglich
wurden bereits zukunftstrachtige Gesprache geflhrt.

Mittelfristig sollen weitere Vorschlage (Nutzung von Chancen) aufgezeigt werden, die die kinftigen Entwicklungsmaéglichkeiten der Gewerbe- und Wohnbau
Eggolsheim GmbH beinhalten. Nach Beendigung der AusbaumaBnahme des Lindner-Parks muss es u.a. ein Ziel der Geschaftsflihrung werden den
Wohnungsbau im Marktgebiet Eggolsheim zu unterstiitzen und neue Angebote zu schaffen. Eine Mdglichkeit wére u.a. die Ubernahme und Renovierung von
leerstehenden Immobilien des Marktes Eggolsheim.
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4. AUSBLICK UND CHANCEN

Trotz der seit Marz 2020 bestehenden Covid-19-Pandemie hat die Gesellschaft bisher lediglich minimale wirtschaftliche EinbufRen erlitten. Die vereinbarten
Mieten wurden nahezu ungeschmalert und im Wesentlichen fristgemaR entrichtet. Ein Grund hierfr dirfte sein, dass die Mieter in keiner groen Abhangigkeit zu
aktuell schwer betroffenen Branchen, wie z.B. der Automobilindustrie, stehen.

Ebenso hat die seit Beginn des Ukrainekriegs bestehende und wachsende Energiekrise keinen nennenswerten Einfluss in den Geschéftsverlauf respektive
musste kein finanzieller Schaden von Seiten der Mieter hinsichtlich eventueller Liquiditatsprobleme verbucht werden. Die Strom- und Gasbelieferung ist vorerst
vertraglich gesichert.

Vielmehr war/ist diese Energiekrise der Startschuss flr die Weiterentwicklung bzw. Ausweitung des Geschaftsfeldes ,Erzeugung erneuerbarer Energien®.

Der Marktgemeinderat hat die Gesellschaft beauftragt ihre Aktivitaten im Bereich der Erzeugung erneuerbarer Energien auszubauen. Insbesondere im Bereich
der Warme- und Stromerzeugung soll zigig die Arbeit aufgenommen werden. Aufgrund dieses Auftrags des Marktgemeinderates und vielfachem Interesse aus
der Burgerschaft wurde ein Buro mit der Durchflihrung einer Potenzialanalyse flir eine mogliche Nahwarmeversorgung im Gesamtgemeindegebiet beauftragt.
Eine Realisierung im Bereich Eggolsheim-Sud zeichnet sich ab.

Weiter ibernimmt die Gesellschaft zum 01.12.2022 per Geschaftsbesorgungsvertrag den Betrieb der Biomasseheizwerk Eggolsheim GmbH.

Auch die von der Bundes- und Landesregierung auferlegte Verpflichtung zur Erzeugung von regenerativen Energien wird die Gesellschaft beschaftigen. Die
Marktgemeinde Eggolsheim hat hierfir bereits ein Blro fur die Erstellung eines Energienutzungsplans beauftragt. Im nachsten Schritt soll die GWE Ihre Tatigkeit
im Bereich der Energiegewinnung durch PV-Anlagen ausbauen.

Um den vorgenannten stark zunehmenden Aufwand im technischen Bereich decken zu kénnen wurde vom Aufsichtsrat im Herbst 2022 die Einstellung eines
technischen Mitarbeiters in Vollzeit beschlossen.

Eggolsheim, 31.08.2022 und 30.11.2022

{ 0 lm.amme/s t.,_j,s Iz

J

Johannes Gotz
Geschaftsfiihrer 19



5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN
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5.

OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.

A

1 Bilanz

ktiva

Passiva

A ANLAGEVERMOGEMN

. IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE
Konzessionan, gewerbliche Schutzrechte und Shnlicha
Rechte und Wearts sowie Lizenzen an solchan Rachian
und YWartan

Il SACHANLAGEN
1. Grundsticke, grundstickeglaiche Rechta und Bauten
ainschiisblich der Bautan auf fremdan Grundstickan
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andare Anlagan, Batrisbs- und Geschaftsausstatiung
-. Anlagan im Bau

B. UMIL AUFVERMOGEN

. FORDERUNGEN UND SONSTIGE
VERMOGEMNSGEGENSTANDE

1. Fordarnungen aus Lisferungen und Leistungan
2. Sonstige Vermogansgegenstands

Il. KASSENBESTAND, GUTHABEN EE| KREDITINSTITUTEN

C. RECHNUNGSAEGRENZUNGSPOSTEN

31122021 Vorjahr
£ £ TE
A EIGENHAPITAL
. GEZEICHMETES KAPITAL
. KAPITALRUCKLAGE
lIl. GEWINNROCKLAGE
Satzungemalige Ricklagen
2,00 0.0 . GEWINNVORTRAG
V. JAHRESUEBERSCHUSS
10.883.331,16 9.900,1
2598.610,00 334
19.641,00 2.8 B. SOMDERPOSTEN FOR ZUSCHOSSE UND ZULAGEN
0,00 11.201.582,16  1.054.1
11.201.584,16 11.319.4
C. ROCKSTELLUNGEMN
1. Steuamickstallungan
2. Sonstige Rickstellungan
T2452,18 1066
£8.530,88 161.993,06 B1.7 0. VEREINDLICHKEITEM
1. Varbindlichkaitan gegendbsar Kraditinstitutan
274 026,58 3058 2. Varbindlichkaiten aus Lisferungen und Leistungan
435.919,64 4721 3. Sonstige Vermindlichkeitan
244235 5.7
11.640.946,15 11.757.2

£

25.000,00
1.200.000,00

12.500,00
251 661,66

174.735,02

5.608,09

16. 100,00

E.B33.023.95
164,153,690

T0.328,74

31122021
€

1.663.806,68

1.087.835,00

21.708,09

5867 506,38

Vorjahr
TE

25,0
1.200,0

12,5
140.4
111.3

1.480.2

1.144.9

156

59,8

8.760.6
2893
53.4
8.103,3

11.640.945,15

11.797,2
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5.

OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.2 Gewinn- und Verlustrechnung

. Umzsatzerdss
. Sonstige batrisbliche Ertrage
. Materialaufwand

Aufwendungean flr bezpgene Leistungan

. Parsonalaufwand

8} Lahne und Sahaltar
b} Sozials Abgaban und Aufwandungan
fur Altersversongung und Unterstitzung

5. Abschraibungen auf immatanalla Varmagsans-

D o = m

gegenstdnds das Anlagevermogens und Sachanlagen

. Sonstige batrisbliche Aufwendungean
. Sonstige Jinsan und Shnlicha Ertragse
. Zimsan und hnliche Aufwandungan

. Stauarn vom Einkommean wnd vom Ertrag

10. Ergabnis nach Steusm

1.
12,

Sonstige Stauam

JahreslDerschuss

Worjahr

£ 3 TE
G45.12846 8580
65.318.25 58,0
09494 08 7.8
27 206,40 25,8
5665,62 3287202 8,0
42413820 4188
8147392 70,5
610,55 0,0
145584684 1587
4087254 223
188 460,16 1250
13.725,14 13,7
174.73502 111,3
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

9.3 Anlagevermogen it aunge s Blungskstan omutes AbschEBungEn I
Etand &m Zugange Um- Abgange Stand am Stand am Zugange Abgange Etand am Stand am Stand am
1.1.2021 Buchungean 3422021 1.1.2021 31.12.3021 31.12.3:031 31.12.2020
= £ = £ = = = £ £ £ =
AMLAGEVERMOGEN

L IMMATERIELLE VERMOGENSGEGENSTANDE

Konzessionen, gewarblicha Schutzrechle und Shnliche Rechta
und ¥YWate sowie Lizanzen an salchen Rachien wnd YWeaten
EDV-Softwars 1.837,80 0,00 0,00 0,00 1.837.80 1.835,80 0,00 0,00 1.835,80 2,00 2,00

IL SACHANLAGEN

1. Giundsthcke, grundstickegleiche Rechite und Bauten
eanschbedlich der Baulen auf fremden Grundstocken

Hat- und W egebefestigung, In der B0 5.580,35 0,00 0,00 0.00 5.690,36 3.447.35 330,00 0.00 3.827.36 1.363.00 2.243,00
FI.Nr. 4784, Am Hiftertor 17 T56.444,07 0.00 0,00 000 75644407 5141.562.07  Z2.E83.00 000  S64.E7SO7 192.168,00 214.562,00
FI.Nr. 2375/35 Bag 12 753.010.70 0,00 0,00 000 75304070 188.146,70 15.060.00 0.00 20320670 549 804,00 554.864,00
FI.Nr. 82, 8211, B3, 831 und TAI-T4E BahnholsaialSchollwiessn T53.125,16 0,00 0,00 000 75312316 0.00 0.00 0.00 0.00 753.123,16 753.123,16
Getdude Bahnhofitrale 55 T.8ITAZRTT B.558,34  1.347.347.80 000 9.1B4.337.01 84518477  242.337.24 0,00 1.157.527.01 TEEE310,00  6.BBZEIS00
Hackschnitzeinalle Mitelwey 157.554,28 0,00 0,00 000 157.554.28 51.024,28 4.727.00 0.00  S5751.Z8 101.803,00 106.530,00
Aulenaniagen 1.506.548,35 3.465,85 0,00 000 151011632 23040535  ©185LE5 0,00 32235832 128T.7S8.00  1.3TE.244,00
Hat- und W egebefestigungen 153.867.33 0.00 0.00 000  153.867.38 153.866,38 0.00 0.00  153.966,38 1.00 1.00
12.013.866.08  13.026,30 1.347.347.80 0,00 13.374.243.28 2.113.766,82  377.145,20 0,00 248081272 _ 10.883.331,16  B.800.102.16
2. Technische Anlagen
Betriebsvorichiungen (KonhiGuwme, Dbenadebricke) 26.502.48 0,00 0,00 000 2650248 26.500,49 0.00 0.00  26.500.48 200 200
Photovotaikaniage Dach FEW DragendorT 73.003,34 0,00 0,00 000  TRO003.34 30.845,34 3.550,00 0,00  43.49584 29.508,00 33.158.00
Photovotaikaniage Hackschnizelhale Mitsiweg IT3.602.48 0,00 0.00 000 ETIE0ZAS 14B.200.48  13.680.00 0.00  161.880.38 111.722.00 125.402,00
Protovotaikaniage Turnhalle 280.740.6% 0,00 0,00 000  ZBO.TADE0 188.42568  14.037.00 000  203.46250 T7.278.00 B1.315.00
Photovotaikaniage In der By B2.864.07 0.00 0.00 000  BEEEA0T 52.036.07 4.648.00 0.00 5668407 36.280.00 20.828.00
Photovotaikaniages Edekamarkt T6.763,13 0.00 0,00 000 7E763.13 28.105,13 3.838,00 000 32.843,13 43.820,00 A7.658,00
B23.576.71 0.00 0,00 000 83357671 485.113.71 38.853,00 0,00 524.866.71 208.610,00 338.463,00
3. Anders Anlagen, Betrebs- wnd GeschaMsausstatiung
Setriebs- und GeschENsaussatiung 2013895 0,00 0,00 000 2013385 3.12585 5.220,00 0.00 534585 11.793.00 17.013,00
P 14.023.45 0.00 0.00 000 1402445 14.022.45 0.00 0.00  14.02245 200 200
Sonstige Transportmitel 52.2B4,58 0,00 0,00 000 5228458 52.2BZ59 0,00 0,00 SZ.ESL5E 2,00 2,00
Esnteuten in framden Grundsticken B5.654,35 0,00 0,00 000 5565435 B5.653.35 0.00 0.00 6565335 1.00 1.00
Sonstige Betriebs- und Geschafsausstatung 244 343,74 0.00 0,00 000 24434374 254.580,74 1.820,00 0.00  Z36.500.74 7.843,00 B.TE3,00
Gaerngwertipe Winschafegiter 3.000,00 0.00 0.00 0.00 3.000,00 3.000,00 0.00 0,00 3.000,00 0.00 0.00
386.456.08 0,00 0,00 000 38845608 372.675.08 7.144,00 0,00 37B.B1508 18.641,00 26.781.00
4. Antagen im Bau
Geschdfs-, Fabic- und anders Sauten im Bau 1.054072,50  283.275.40 - 1.347.347.80 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 1.054072.50
SACHANLAGEN GESAMT 14.290.874.37 __ 306.301.70 0,00 0.00 14.507.276,07 2.971.55571 424 138,90 0,00 3.385583,81 _ 11.301.532,15  11.319.418.65
ANLAGEVERMOGEN GESAMT 14.292.81217 _ 306.301,70 0,00 0,00 14.588.213,57 2.973.481,51  424.138,20 0.00 3359762871 _ 11.201.58416  11.318.420.66
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

5.4  \Verbindlichkeiten

Verbindiichieiten gegeniber

Kreditinstifuten

Warbindlichiaiben aus
Lieferungen und Leitwmngesn

sonstige Verbindlichkeiten

- GEvOn aws STeue

¥d

¥d

¥d

Wd

d

Festimulzail Festaulzai Festlautzait
s 2o @inega Jahr  ZwEEchen ainem v e ale
und Torf Jahren Tt Jafnen Gesamibatrag
EUR EUR EUR EUR
351.421,54 1.200.802,34 6.880. 788,57 8.633 023,85
44.538,2T7 213077232 6.08:5.2593,40 8. Teluele, 28
184.153,68 0,0 0,00 184.153,68
288 358,06 0, 0 0,00 i 358,06
B4.328,T4 G.000, 00 0,00 TO.328,74
4T. 382,04 &.000, 0 0,00 S3.382,04
4053497 0, Calr 0,00 40334
TR T e 0,00 ITEHETE
SrEB03 8T 1.208.802,34 6. 880, 788,57 8.887.506,38
881.278.67 2.138.772,32 6085, 253,40 B. 103348, 38
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5. OFFENLEGUNGSPFLICHTIGE ANLAGEN

9.5  Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Geschaftsflihrer schlagt der Gesellschafterversammlung vor, den Jahresuberschuss 2021 in Hohe von EUR 174.735,02 auf neue Rechnung vorzutragen.

Eggolsheim, 31.08.2022 und 30.11.2022

—[ OLO\V\V\E/S GL; L’&

U

Johannes Gotz
Geschaftsfiihrer
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6. BESTATIGUNGSVERMERK

DUNKEL & PARTNER MBB

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT -
STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

Dr. Karl-Heinz Schrenker
(Wirtschaftsprifer)

“Fgziert von:

o Dr, Karl-Heinz
Schrenker

gl 07.12.2022

mit;

digiSeal”®

by secrypi
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